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Styrelsen for Brf Steningeterrassen far hirmed ldmna sin redogérelse for foreningens utveckling under

rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Steningeterrassen far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

VERKSAMHETEN
Allmédnt om verksamheten
Foreningens har sitt sate i Sigtuna kommun.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas intresse genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter och
lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplételse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus och marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet och lokal.

Edreningens fastighet

Foreningens fastighet benamns Sigtuna Steninge 8:550.

Taxeringsvardet &r 56 400 000 kronor varav byggnadsvardet &r 42 000 000 kronor och
markvardet ar 14 400 000 kronor.

Markareal 13 713 kvm.

Antalet bostadsrétter uppgar till 59 stycken med en total yta om 4 910 m2.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2021-05-19 och féljande konstituerande sammantréde haft féljande
sammansattning:

Ordinarie ledamoéter

Jan Nyquist Ordférande
Holger Stoss Vice ordférande
Lennart Lindén Sekreterare
Kenneth Hedlund Ledamot
Tommy Sunesson Ledamot
Suppleanter

Carola Ohman

Mikael Asén

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda méten, 1 konstituerande mote efter arsstdmman, samt ett antal arbetsméoten.

Revisorer

Oscar Westerlund Ordinarie
Krister Holmgren Suppleant
Valberednin

Styrelsen agerar valberedning
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Den ekonomiska férvaltningen under verksamhetséret har skotts av ABJ Boférvaltning AB Uppsala.
Arvode till styrelsen, 6vriga medlemmar samt 16n till anstéllda finns redovisade i not 8.
Lokalvarden har utforts av Beriht Melin,

Foreningen/styrelsen har bl.a. utfort féljande atgarder under aret:

Bytt till 3 nya Konehissar fér 2,7 miljoner
Bytt fastighetsforvaltare till Svensk Fastighetsforvaltning AB

Bytt till HB Hantverktjanst AB for skotsel av sopsorteringskarl i containerhuset inkl. tidningar
Satt upp 4 st elbil-laddstolpar med uttag for 8 fordon

Avtalat med Veteranpoolen fér hjalp med |attare snickeriarbeten

Uppfort en gemensam grillplats pa baksidan mot skogen (Hedde Hill)

Anlagt en boulebana vid lekplatsen pa baksidan

Stamspolning i bla huset har genomforts

Tatning av markisfasten har slutférts

Dranering vid bla gavel har gjorts i samband med, att fuktskadan i Igh.18 atgérdats
Omfattande rensning av sly/buskar i sldnten langs Ostra Galaxvdgen har gjorts

Nytt 1&n pa 1,5 miljoner har tagits i HB till 0,88 % ranta for hissprojektet

Erséttning for arbete i Brf har hajts till 350:-/timme f&r styrelsemoten och 250:-/timme for dvrigt arbete

Arsstdmman 19 maj 2021 skedde genom postréstningsférfarande pa grund av pandemin

Féreningens styrelse har i enlighet med stadgarna § 29 enligt uppgjord underhallsplan fér fastigheten noterat att var focus
pa underhall de ndrmaste aren bor omfatta yttertak och markiser
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MEDLEMSINFORMATION

Foreningen hade vid rékenskapsarets utgadng 79 (f.g ar 80) medlemmar férdelade pa 59 bostadsrattsldgenheter.
5 medlemmar har under aret [amnat féreningen och 4 nya medlemmar har tillkommit.

Foreningen &r ett sa kallat privatbostadsforetag, en akta bostadsrattférening.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut i enlighet med féreningens stadgar. Det &r képaren som betalar
overlatelseavgift.

Foreningen har under rdkenskapsaret haft en anstalld.

FLERARSOVERSIKT

Ar 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 4178 4178 4179 4180 4180
Resultat efter finansiella poster, tkr -1726 -838 -2395 -2402 14
Soliditet % 1 16 18 23 29
Eget kapital, tkr 3911 5637 6475 8870 11272
Taxeringsvarde, tkr 56400 56400 56400 45000 45000
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta

bostader 834 834 834 834 834
Lan kr per kvm bostadsyta kr vid arets utgéng 6120 5891 5891 5382 5402
Lan i forhallande till taxeringsvirde % 53,28 51,29 51,29 58,72 58,94
Genomsnittlig skuldrénta

% 1,15 1,75 1,79 1,86 2,22
Avsatt till fond yttre underhall kr/kvm

UBA 33 33 33 33 33
lanspréktaget av fond yttre underhall kr/kvm UBA 33 33 398 0 0
Antal 6verlatelser 4 2 4 3 1

Forsaljningspris kr/kvm bostadsrattsyta 26547 21676 23774 24918 23125
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstémman:

Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:

Avsittning till fondfor yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Summa

Medlems-
insatser

3399 027

3 399 027

2078 205
-1726 119
352 086

160 000
-160 000
352 086
352 086

Fond for

yttre

underhall
160 000

160 000

Balanserat
resultat

2916 331

-838 126

2 078 205
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Arets
resultat

-838 126
838 126

-1726 119
-1726 119

Féreningens resultat och stallning framgér av efterféljande resultat- och balansrakning med tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintidkter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstiligangar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

3,4,56,7
8

2021-01-01
2021-12-31

4178 232
74 890
4253 122

-4 812 804
-372 093
-455 221

-5 640 118

-1 386 996

-339123
-339 123

-1726 119

-1726 119

-1726 119
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2020-01-01
2020-12-31

4178 232
900
4179 132

-3 751751
-303 278
-455 221

-4 510 250

-331 118

-507 008
-507 008

-838 126

-838 126

-838 126
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

9 33 045 388
33 045 388

33 045 388

10 21897
70 380
92 277

1563 262
1563 262

1655539

34 700 927
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2020-12-31

33 500 609
33 500 609

33 500 609

21959
68 069
90 028

1710726
1710726

1800 754

35301 363
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

12

2021-12-31

3399 027
160 000
3559027

2078 205
-1726 119
352 086

3911113

29 550 000

29 550 000

500 000

273 055

7 893

49 123
409 743

1239814

34 700 927
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2020-12-31

3399 027
160 000
3559027

2916 331
-838 126
2078 205

5637 232

20 225 000

20 225 000

8 700 000
298 373
6 805

46 296
387 657

9439 131

35301 363
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprattats enligt rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anldggningstillgéngar.

Procent Ar

Byggnader och mark 1,36 73

Not 2 Nettoomséttning 2021 2020
Arsavgifter, bostader 4092 732 4092732
Hyresintdkter, garage 72 000 72 000
Hyresintdkter, p-plats 13 500 13 500
Summa 4178 232 4178 232
Not 3 Lopande reparationer och underhall 2021 2020
Underhall, reparationer fastighet 85903 147 889
Reparation bostad, terrasser skador 35972 595 527
Underhall, reparationer tvattstuga 10 149 18 317
Underhall, reparation markinventarier 166 448 795
Summa 298 472 762 528
Not 4 Planerat underhall 2021 2020
Varme - 1525000
VA 22 500 -
Hissar 2713 875 -
Tvattstuga 43 560 -
Tak 14 000 -
Fasader, terrasser 68 750 60 500

Summa 2 862 685 1585 500
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Not 5 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Snoéréjning

Fastighetsel

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsakring
Staddagar

Kabel-TV

Underhéllsavtal inomhusklimat AB
Forsakringsersattning
Rengdring av sopkérl/soprum
Container/ tippavgifter
Hissar, besiktning

Hissar, serviceavtal

Ersattning till medlem

Summa

Not 6 Fastighetsavgift
Fastighetsavgift

Summa

Not 7 Ovriga rérelsekostnader

Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial

Kreditupplysningar

Kontorsmaterial

Telefon och post

Bredband, eget brf

Revisionsarvoden
Foéreningsgemensamma aktiviteter
Ekonomisk férvaltning

Avgifter bolagsverket

Bankkostnader

Tidningar, tidskrifter och facklitteratur
Bostadsratterna

Hemsida/ webbhotell

Uppréattande av underhallsplan
Ovriga externa tjanster (trddgardsutformning)
Lamnade bidrag och gavor

Summa

2021

43 600
60 928
63 184
720127
122 914
96 729
132 877
1524
50728
25 145
1300
7178
3744
29 846
2436
1362 260

2021

86 081
86 081

2021

49 855
880
2301
9121
9493
18 750
6 608
89 748
700

2 891
689
6220
5627

424
203 307
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2020

54 360
13 432
11818
548 882
111 106
76 248
124 769
50 530
24 803
-14 508
2 837
5561
49148
22 144
1081130

2020

84 311
84 311

2020

19 374
400
5705
8754
9492
17 125
8 537
86 625
700
2779
451

6 090
5500
37 500
29 250

238 282
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Not 8 Styrelsearvoden och personalkostnader

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden
Stadning
Bilersattning
Sociala avgifter
Summa

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde byggnad
Utgéende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar byggnad
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar byggnad

Redovisat virde

2021

77 676
163 646
90 000
352

40 419
372 093

2021-12-31

43 208 341
43 208 341

-9707 732

-455 221
-10 162 953

33 045 388

Anskaffningsvérdet innhaller kdp av mark om 3.456.000 kr vilken inte &r féremal for avskrivning.

Not 10 Ovriga fordringar
Skattekonto

Summa

Not 11 Langfristiga skulder

Stadshypotek, 87715, ranta 1,76%, villkorséndras 2023-04-30
Stadshypotek, 365104, rianta 0,65%, villkorsandras 2024-04-30
Stadshypotek, 334315, rénta 0,72%, villkorsidndras 2025-12-30
Stadshypotek, 170967, ranta 1,63%, villkorsandras 2024-03-30
Stadshypotek, 367428, ranta 0,88%, villkorsndras 2026-04-30
Avgar, kortfristig del av fastighetslan

Summa

2021-12-31

21897
21897

2021-12-31

8 000 000
8 200 000

9 850 000
2 500 000
1500 000
-500 000
29 550 000
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2020

83 795
97 438
90 000
74
31971
303 278

2020-12-31

43 208 341
43 208 341

-9252 511

-455 221
-9707 732

33 500 609

2020-12-31

21959
21959

2020-12-31

8 000 000
8 200 000
10 225 000
2 500 000
-8 700 000
20 225 000
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Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2021-12-31
Upplupna rantekostnader 52 062
Beraknat arvode for revision 20 000
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 337 681
Summa 409 743
Not 13 Vésentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Byte av 20 st terrassmarkiser, beraknad kostnad 900 000 kr.
Byte av lassystem i fastigheten, beréknad kostnad 200 000 kr.

Not 14 Stallda sidkerheter 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 41 168 000
Summa stéllda sdkerheter 41168 000
UNDERSKRIFTER

Marsta Z//:g/ ZZ

qm% /
seordférande

7
/

Styrelseledamot

- Kenneth Hedlund
Styrelseledamot

Styrelgeledamot

Min revisionsberattelse har lsmnats 2022 -0+~ W

Jeles

Oscar Westerlund
Auktoriserad revisor
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2020-12-31
50 759
20000

316 898
387 657

2020-12-31

41168 00C

41 168 000



B FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Steningeterrassen

Org.nr. 716419-7951

Rapport om drsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en
Bostadsréttsforeningen
2021-01-01—2021-12-31.

revision av drsredovisningen for
Steningeterrassen for ar

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella
stallning per den 31 december 2021 och av dess finansiella
resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréttelsen &r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag 4r oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppridttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer 4r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fOreningens formdga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, ndr s& &r tillimpligt, om
forhdllanden som kan pédverka formdgan att fortsdtta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vdsentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerma for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsdtgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.

Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd

av oegentligheter dr hogre an for en visentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.
skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgérder som ér ldmpliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte f6r att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder

antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av

arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maéste jag i revisionsberdttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga

osdkerhetsfaktom eller, om sidana upplysningar é&r

otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.

Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas

fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan

framtida héndelser eller forhéllanden gora att en forening
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

o utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om é&rsredovisningen A4terger de
underliggande transaktionema och hindelserna pa ett sétt
som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Steningeterrassen for ar
2021-01-01—2021-12-31 samt av férslagen till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag idr oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pad storleken av f6reningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fOreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma f6reningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r
utformad s& att bokfSringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontrolleras
pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot védsentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen

o pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsriattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgirder eller forsummelser som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst p& revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pd min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sédana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér
avsteg och Overtriddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.
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